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GEMEINDE UNTERAMMERGAWUN
LANDKREIS GARMISCH - PARTENKIRCHEN
Die Gemeinde UNTERAMMERGAU erldBt aufgrund §§ 9 und lo des Baus=
gesetzbuches (Bau GB), Art.23 der Gemeindeordnung fir den Frei= v,
staat Bayern Art.98 der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) und der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut=
zungsverordnung) diesen Bebauungsplan als
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BEBAUUNGSPLAN
-~—- MUHLGASSE - LACHENBACH --- 3
___________________________ 3.
1 FESTSETZUNGEN durch PLANZEICHEN
1.l TN e Grenze des Geltungsbereiches
3..10
T o R AN T iy e Baugrenzen
A S T T e,
1.3 0ffentliche Verkehrsfldachen
1.4 Begrenzungslinie fir o6ffentliche 3.11
Verkehrsfldachen .
1.5 —i— boo —+ MaBzahlen in - m - z.B. 6,00 m
R M e O Sichtdreieck
B R A T Grundfldchenzahl
1.8 (:) Haustyp: maximal 2 Vollgeschosse zuldssig. 3.12

1.9 =1 =41 It

¥.lo 4/’/4;/ /4?/

Kniestock zuldssig bis maximal
0,40 m bei Hausbreiten his lo m,
0,60 m bei Hausbreiten iiber lo m
(gemessen an der AuBenwandfldche
von Oberkante Rohdecke bis 0K.
FuBpfette)

nach § 9 Abs.1 Nr.21 BBauG mit Geh- und
Fahrrecht zu belastende Fldche fir die An=
lage einer Wendeplatte.

Privatweg fiir Bauparzelle Nr.2657 u. 2655

HINWEISE durch PLANZEICHEN |

bestehende Flursticksgrenzen

aufzuhebende Flurstiicksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebdude

geplante Grundstiicksgrenzen

mogliche AnschluBplanung
vorhandener Schmutzwasserkanal

2650 Flurnummer

FESTSETZUNGEN durch TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet -WA-
gemdB § 4 Bau NVO festgesetzt.

In Wohngebduden sind maximal 4 Wohnungen und je Doppel=
haushdalfte maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Zuldssig sind Einzel - und Doppelhduser.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Fiir Einzelhduser 6o0oo qm, fiir Doppelhduser 400 gqm je Haus=
hdlfte.

Grundform und Grundfldche

Als Grundform fiir die Wohngebdude ist ein Rechteck zu ver=
wenden dessen Traufseite um mind. 20 % ldnger als die Gie=
belseite auszufithren ist. Maximale Hausldnge fir Einzel=
hdauser 15 m, fir Doppelhduser 18 m.

Dachform

Die Wohngebdude sind mit einem 20° = 28° geneigtem Sattel-=
dach auszufiihren. Fiir alle Dachteile ist die vorgeschriebe=
ne Dachneigung einzuhalten. Dachgauben und negative Dach=
einschnitte sind unzuldssig. Liegende Dachflachentenster
werden auf max. o,80 m GroBe beschrankt. Deren Glasfldche
darf 5 % der gesamten Dachfldche nicht dberschreiten.

Es sind allseits Dachiiberstdande von mind. 8o cm vorzusehen.
Die Dachdeckung hat mit Ton- oder Betonpfannen in rot oder
rotbraunem Farbton zu erfolgen.

Wiederkehren

Wiederkehren diirfen miteingeplant werden. Sie diirfen 1/3
der Traufldnge nicht iberschreiten. Der Dachortgang muB
mind. 2 m von der Hauptdachtraufe auskragen. Der Wieder=
kehrfirst muB mind. o,50 m tiefer liegen als der Haupt=
dachfirst. Die Traufen sollen auf gleicher HOhe sein. Tiir=
me oder turmdhnliche Gebdudeteile sind unzuldssig.

Garagen

quagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zu=
lassig. Garagen kdnnen ausnahmsweise auBerhalb der iiber=
baubaren Fldachen zugelassen werden wenn dies mit dem
StraBen— und Ortsbild und den sonstigen baurechtlichen Be-=
stimmungen zu vereinbaren ist. Der seitliche Mindestabstand
zur StraBe, jedoch in allen Fdllen ist mit 2 m einzuhalten.

quaggn missen zur StraBenbegrenzungslinie einen Stauraum
mit mind. 5.00 m Tiefe einhalten. Der Stauraum darf bis zu
dieser Tiefe straBenseitig nicht eingefriedigt werden.

Wellblechgaragen sind unzuldssig.
Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung des unbebauten Grundstiickteils ist zu
vermeiden. Befestigte Fldchen sind wasserdurchldssig auszu=
bilden. Stellpldatze sind einzugrinen. Bei nicht versiegelten
Abdeckungen werden Flachen nach § 19 Abs.4 Bau NVO zur Half=
te angerechnet.

Sichtdreiecke

Innerhalb von Sichtdreiecken ist eine Bebauung unzuldssig.
Agpflanzungen, Ablagerungen und Einfriedigungen diirfen eine
Hohe von 0,80 m, gemessen von OK. Fahrbahn nicht uberschrei=

ten. Einzelstehende hochstammige Baume (Astansatz mind. iiber
2 m ) sind moglich.

Fassaden

Sammtliche Gebdude sind glattflachig zu verputzen. Zur bes=
seren Gliederung und Gestaltung ist die sinnvolle Verwendung
von Naturholz und Naturstein méglich. Balkonbriistungen sind
aus Holz zu fertigen. Grelle Farben sind nicht gestattet. Die
Verwendung von Farbig - Transparenten, glatten und gewellten
Asbestzementplatten als Bristungsverkleidungen, Fassadenver=
kleidungen sowie das Anbringen von Sichtschutzwinden und
Sichtblenden aus Strohmatten ist unzulassig.

Lagern, Abstellen etc.

Die Aufstellung von oberirdische Lagerbehdlter fiir flissige

oder gasformige Stoffe im Freien, ist im Geltungsbereich nicht
zugelassen.

s T Einfriedigung

Im Geltungsbereich sind straBenseitig maximal ein Meter
hohe Holzzaune (Hanichelzdune, Jdgerzdune, Bretterzdune
etc.) mit Sdulen festgesetzt. Betonsockel dirfen 0,30 m
Hohe nicht iberschreiten und dienen zur klaren Trennung
der offentlichen StraBenfldache und dem Privatgrund. Hec=
kenhinterpflanzungen (kleine Thujen und Fichten) sind auf
Zaunhdhe zu halten. Stacheldraht ist nur bei angrenzender
Viehweide zuldssig.

3.14 Gartenfldchen

Die nicht iberbauten und nicht als Fahr- oder Gehweg be=
nutzten Grundstiicksflachen, sind innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit gdrtnerisch anzulegen und zu unters=
halten. Innerhalb dieser Frist sind pro 300 gm Grundstiicks=
flache mindestens 3 heimische standorttypische Baume zu
pflanzen.

Aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes sind nur heimi=
sche standortgerechte Laub- und Nadelgehdlze zu verwenden.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrdauchern fir die
Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungs=
planes nicht beschrdankt.

15 Natirlicher Geldndeverlauf

Der natiurliche Geldndeverlauf ist weitgehend zu erhalten.
GroBere Abgrabungen (z.B. Lichtgrdben) und Aufschiittungen
innerhalb der Baugrundstiicke sind nicht gestattet.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

1 Mit GeldbuBe bis zu 20 ooo.o00 DM kann belegt werden, wer
der nach § 9 Abs.l Nr.25 Buchstabe b)BauGB festgesetzten
Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
dadurch zuwiderhandelt, daB er diese beseitigt, wesentlich
beeintrdachtigt oder zerstort.

4.2 Mit GeldbuBe bis zu 1 000.000.00 DM kann belegt werden, wer

v

vorsdtzlich oder fahrldssig einer Vorschrift dieses Be=
bauungsplanes zur Gestaltung oder sonstigen Griinordnung
oder einer aufgrund dieser Vorschrift ergangenen Anordnung
der Bauaufsichtsbehdrde zuwiderhandelt.(Art.96 Abs.l

Nr.lo BayBO0).

Zusatzlicher Hinweis

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt die HOhe der Ergeschof-
fHBboden und Kellerlichtschidchte 2 Stufen ilber der StraBen—
hohe anzuordnen.

Gemeinde Unterammergau, f8. Oktober 1996
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Speer
Burgermeister

ERFAHRENSVYERMERKE zum Bebauungsplan

GEMEINDE UNTERAMMERGAU

LANDKREIS GARMISCH - PARTENKIRCHEN

a.) Der Entwurf des Bebaﬁﬂ?gapb%%%s wurde m}} 3;({3%%;Undung

w oy = J
= Y.Birdermeister

b.f” Die Gemeinde UNT ERGA t mit dem BeschluB des Ge=
—==~._ Mmeinderates vpm.&é: ‘:(F" )%éza

d.

gem. § 3 Bau 6B vom, ¥ a0 e i Y g L g SRR
S-;.in den Amtsrdumen der Gemeinde UNTERAMMERGAU o6ffentlich

. dusgelegt.

UNTERAMMERGAU. den Z0 Tt 1994

« Meinderates yom.uUsfoShS 77X .. den Bebauungsplan gem.§ lo
;Eﬁiau GB als Sdatzung beschlossen.

UNTERAMMERGAU. denZ9 . J4(C 1994

S I

/ l.Blurgermeister

:) Die Gemeinde UNTERAMMERGAU hat den Bebauungsplan gemdB § 11

Abs.l Halbsatz 2 Bau GB beim Landratsamt GARMISCH - PARTEN=
KIRCHEN angezeigt.

Das Landratsamt GARMISCH - PARTENKIRCHEN hat mitgeteilt,daB
keine Rechtsgrinde geltend gemacht werden / mit Auflagen
zugestimmt die einer Versagung des Bebauungsplanes rechtfers=
tigen wiirden.

GARMISCH - PARTENKIRCHEN, den .JZ.0Okofvser 199.6

LANDRATSAMT GARMISCH - PARTENKIRCHEN

) Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit der Begrindung

----------------------------

nehmigung und die Auslegung sind am. /. .0 T ¥#. . ...
ortsiiblich durch Aushang bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBau G
rechtsverbindlich.

VERFAHRENS -und FORMYORSCHRTIFTEN

Eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften, so die
Vorschriften iiber die Beteiligung der Biirger und Triger o6ffent=
licher Belange, die Vorschriften beziiglich der BeschluBfassung
uber den Bebauungsplan und des Genehmigungsverfahrens ist unbe=
beachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres mit Bekannt=
machung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist.

Mingel der Abwdgung im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs.6
Bau GB vorzunehmenden gerechten Abwdgung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander, sind unbeacht=
lich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekannt=
machung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist dabei darzulegen.

BAULEITPLANUNG: I NGENITEURBURDO

Dipl.Ing.Erwin BERNHARD -VDI-
82467 GARMISCH-PARTENKIRCHEN

Oktober 1994
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